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DrZavne nekretnine

Zagreb, 25. kolovoza 2026.

PUNOMOC

Opunomocuje se OPCINSKO GRADANSKO DRZAVNO ODVJETNISTVO U ZAGREBU,
da zastupa drustvo DRZAVNE NEKRETNINE d.o.0., Zagreb, Planinska ulica 1, OIB:
79058504140, u postupku radi isplate regresnog potraZivanja za rezijske troskove protiv
KONADOR d.o.o., OIB: 28242215224, Zagreb, Vlaska 21, korisnika poslovnog prostora u
Zagrebu, u Zagrebu, Vlaska 21, pov. 53,41 m?, koji je u vlasniitvu Republike Hrvatske, a na
upravljanju pri drustvu DrZavne nekretnine d.o.o.

Punomo¢nik je temeljem ove punomo¢i ovlasten za poduzimanje svih radnji u postupku,
ukljucujuci podnosenje tuzbe, povlacenje tuzbe, priznanje ili odricanje od tuzbenog zahtjeva.,
zakljucenje nagodbe, odricanje ili odustanak od pravnog lijeka te podnoSenje izvanrednih
pravnih lijekova.
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REPUBLIKA HRVATSKA OIB: 52634238587, MINISTARSTVO DRZAVNE IMOVINE OIB:
05555881478, Zagreb, Ulica Ivana Dezmana 10, kao Zakupodavac, zastupano po ministru dr. sc.
Goranu Maricu, pozivom na ¢lanak 15. stavak 1. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o zakupu
i kupoprodaji poslovnoga prostora ("Narodne novine" br. 112/18), ¢lanak 39.a Zakona o zakupu i
kupoprodaji poslovnoga prostora ("Narodne novine" br. 125/11, 64/15 i 112/18) te Odluku o iznosu
zakupnine po kojoj ¢e se ponuditi sklapanje ugovora o zakupu neposrednim posjednicima,
Ministarstva drzavne imovine, KLASA: 372-03/18-02/424, URBROJ: 536-03-01-02/01-18-01, od
31. prosinca 2018. godine (u daljnjem tekstu: Zakupodavac)--------=--===-mmmmmmmmmmmm oo

KONADOR d.o.0., iz Zagreba, Vlaska 21, OIB: 28242215224, zastupano po direktoru Tomislavu
Kovti iz Zagreba, Petrova 23/A, OIB: 51745943906 (u daljnjem tekstu Zakupnik)---------------------

sklapaju-—----—--mmmmmmrmomo oo e e e e = =

UGOVOR
O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
5-P-161/19

Clanak 1. (Predmet ugovora)

(1) Zakupodavac daje, a Zakupnik prima u zakup poslovni prostor interne oznake PP 7006 1 to
odgovarajuci suvlasnicki dio zk¢.br. 2553, kuca popisni broj 561, gosp. zgrada 1 dvoriSte u Vlaskoj
ulici br. 21, povriine 856 m2 upisan kao 3. suvlasni¢ki dio s neodredenim omjerom, ETAZNO
VLASNISTVO (E-2), poslovni prostor u prizemlju uliéne zgrade koji se sastoji od dvije prostorije i
sanitarnog ¢vora, ukupne povrsine 53,41 ¢m, sve upisano u zk.ul.br. 2488 k.o. Grad Zagreb (u
daljnjem tekstu: poSIOVIL PrOStOr). === mm e oo o o e e

(2) Zakupnik je ovlasten pored poslovnog prostora koristiti 1 zajednicke prostorije 1 uredaje u zgradi
u skladu s ugovorenom djelatno$cu iz ¢lanka 3. ovog Ugovora.---==--===--mmmmmmmmmmmm oo

Clanak 2. (Trajanje zakupa i stupanje u posjed)

(1) Ovaj Ugovor sklapa se na odredeno vrijeme od 5 (pet) godina, a smatra se sklopljenim i proizvodi
pravne u¢inke danom njegove solemnizacije (potvrde) od strane javnog biljeznika.-----------=-=-==----

(2) Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Zakupnik do sklapanja ovog Ugovora bio u neposrednom
posjedu poSloOVNOE ProStOra. -==-=--mmmsmm oo oo oo

Clanak 3. (KoriStenje poslovnog prostora)

(1) Zakupnik se obvezuje koristiti poslovni prostor za obavljanje ugostiteljske djelatnosti.-------------
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(2) Ugovorne strane su suglasne da ¢e Zakupnik koristiti poslovni prostor isklju¢ivo za obavljanje
ugovorene djelatnosti te da bez prethodne pisane suglasnosti Zakupodavca neée poslovni prostor
koristiti za obavljanje druge djelatnosti koja bi bila razli¢ita od ugovorene.-------- - -

(3) Zakupnik je suglasan da ¢e prostor urediti (ako je to potrebno) o vlastitom trodku kako bi u njemu
mogao obavljati ugovorenu djelatnost.---------mmmmomme e --- -

Clanak 4. (Zakupnina)

(1) Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e Zakupnik pla¢ati Zakupodavcu mjeseénu zakupninu za
poslovni prostor u iznosu od 4.535,44 kn (slovima: Cetiritisucepetstotridesetpet kuna i Cetrdeset&etiri
lipe) uvecano za 1Zn0s PDV-a -mmomemmm oo o SR

(2) Placanje iznosa zakupnine iz stavka 1. ovog ¢lanka Zakupnik je duZan izvrSiti najkasnije do
desetog dana u mjesecu za svaki tekuéi mjesec, na radun koji odredi Zakupodavac.-=--=--====-----—----

(3) Plaéanje zakupnine smatrat Ce se izvrienim tek u trenutku priliva sredstava na racun Zakupodavca.
Ako do zakaSnjenja u prilivu sredstava na racun Zakupodavca dode greskom ili krivnjom poslovne
banke Zakupodavca, smatrat ¢e se da je Zakupnik na vrijeme izvr3io svoju 0bvezu,--------m=mmnceauce-

(4) Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e se zakupnina uskladivati na godiSnjoj osnovi koristenjem
CPI (Consumer price indeks - Indeks potrosackih cijena), kojega objavljuje DrZavni zavod za
statistiku RH, za cijelo razdoblje trajanja ovog Ugovora, ukoliko CPI na godisnjoj osnovi bude veéi
od + 3%. Smanjenje CPI nece imati za posljedicu smanjenje ugovorene zakupnine. Radi uskladenja
zakupnine prema odredbama ovog stavka nece se sklapati dodatak ovome Ugovoru, nego se Zakupnik
obvezuje placati uskladenu zakupninu na temelju pisane obavijesti Zakupodavea,--------------=--==----

(5) Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Zakupnik, u slu¢aju ako nastavi koristiti poslovni prostor
nakon isteka Ugovora ili otkaza ovog Ugovora, duZzan Zakupodavcu plaéati mjeseénu naknadu za
koriStenje poslovnog prostora u visini mjese&ne zakupnine iz stavka 1. ovog ¢lanka. Ta obveza postoji
sve dok Zakupnik ne preda Zakupodavcu u posjed poslovni prostor.------=-=-==---ececeocammmeemeeoo.

(6) Naknada iz prethodnog stavka ovog &lanka dospijeva jednako kao i mjeseéna zakupnina za
vrijeme trajanja ovog Ugovora, a Zakupodavac ¢e Zakupniku za svaku mjese¢nu naknadu iz
prethodnog stavica ovog clanka [Zdati TABHN mmeemsscmom s s o con e s mssa mammima mm s s S S

(7) Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Zakupodavac ovlasten dospjele mjesecne naknade iz
stavka 6. ovog ¢lanka naplatiti sukladno odredbi €lanka 13. ovog Ugovora.-—------======mmmmmmmeemo-

(8) U slu¢aju kasnjenja s placanjem, odnosno nepla¢anja bilo kojeg iznosa na temelju ovog Ugovora,
Zakupnik je duzan platiti zakonsku zateznu kamatu koja tece od dospijeéa istog iznosa pa do isplate.-

Clanak 5. (Sredstvo osiguranja)

(1) Ugovorne strane, kao sredstva osiguranja ispunjenja ugovornih obveza i to urednog i pravodobnog
placanja zakupnine i troskova zajednicke i individualne potrosnje, kamata, ugovorne kazne, naknadu
eventualne Stete za koju odgovara Zakupnik te nadoknadu svih drugih troskova koje je Zakupnik
duZan platiti DOATVOIR, LISOVOBL, TR LI wm i stinis s oA 2 S B S
-beskamatni polog (jamcevinu) u iznosu koji odgovara visini 1 (slovima: jedne) mjeseéne zakupnine
uvecane za iznos PDV-a, koji se Zakupnik obvezuje uplatiti Zakupodavcu na racun trgovackog
druitva DRZAVNE NEKRETNINE d.o.0., HR 0223900011100807245, s modelom i pozivom na
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sroj: HROO 71472-511333, opis placanja: Polog po Ugovoru broj 5-P-161/19 i to u roku od 30
‘slovima: trideset) dana od stupanja na snagu 0vog UgOVOra,---=-===-=nmmmmmmmsssmmmonsmmmmmmn e
- bjanko zaduznicu koja pokriva iznos godignje zakupnine iz ¢lanka 4. ovog Ugovora, uvecane za
iznos PDV-a, koju je Zakupnik predao Zakupodavcu prije potpisa ovog Ugovora.------===-==-=-=-======

(2) Sredstva osiguranja Zakupodavac se obvezuje vratiti Zakupniku po prestanku zakupa, a po
podmirenju ugovorene zakupnine, kamata, troskova zajednicke 1 individualne potro3nje, naknadi
eventualne tete za koju odgovara Zakupnik te podmirenju svih drugih dospjelih troskova naknada 1
obveza po ovom Ugovoru, ukoliko predmetna sredstva nisu bila aktivirana u skladu s ovim

[ OVOTOM -r-mee- e o e o

(3) Sredstvo osiguranja Zakupodavac je duzan vratiti Zakupniku u cijelosti ili u dijelu koji preostane,
1 roku od najvise 30 (slovima: trideset) dana nakon ukupnog namirenja svih navedenih obveza.------

Clanak 6. (Osiguranje)

(1) Zakupnik se obvezuje za sve vrijeme trajanja zakupa ugovoriti policu osiguranja kojom ce
osigurati poslovni prostor od pozara i drugih uobicajenih rizika.------ e

(2) Zakupnik se obvezuje za sve vrijeme trajanja zakupa ugovoriti s osiguravateljem policu osiguranja
od odgovornosti kojom ¢e biti pokrivena izvanugovorna odgovornost za Stetu koju bi u okviru
obavljanja djelatnosti u poslovnom prostoru Zakupnik prouzro¢io tre¢im osobama, ukljuéujuéi i
zaposlenicima. Osiguranjem e biti pokrivena sva imovinska i neimovinska 3teta koja nastane smrcu,

tjelesnom povredom ili o3te¢enjem zdravlja trecih osoba ili ostecenjem njihovih stvari.---------=--=---

(3) Zakupnik ¢e najkasnije u roku od 60 (slovima: Sezdeset) dana od stupanja na snagu ovog Ugovora
dostaviti Zakupodavcu dokaz o sklopljenom ugovoru s osiguravateljem (presliku police osiguranja
ili potvrdu osiguravatelja o sklopljenom OSIGUIAN{U).--=-—-=s=s=mmmm==r==nsmascssmosmssmomnomT TR

(4) Tijekom trajanja ovog Ugovora Zakupodavac ima pravo zahtijevati od Zakupnika dokaz o
zakljuéenom ugovoru s osiguravateljem, osobito u slutajevima kada posumnja da je ugovor o
osiguranju raskinut ili da je prestao na neki drugi nagdin,----------===n=m--=ommm===msnsomsssmmososoomommnEE

(5) Zakupnik se obvezuje vinkulirati policu iz stavka 1. ovog ¢lanka u korist Zakupodavca.--------=-=

(6) Propusti li Zakupnik sklopiti ugovore o osiguranju u roku iz stavka 3. ovog ¢lanka ili prestane li
iz bilo kojeg razloga osiguranje iz ovog ¢lanka prije isteka vremena trajanja zakupa odnosno ne
dostavi li Zakupnik dokaz o sklopljenom ugovoru o osiguranju Zakupodavcu na njegov zahtjev,
Zakupodavac ée ostaviti Zakupniku primjereni rok za ispunjenje obveza iz ovog Clanka te ima pravo,
ne postupi li Zakupnik po traZenom ni u dodatnom roku, raskinuti ovaj ugovor.----====-==-===""====mes

Clanak 7. (Zabrana podzakupa)

(1) Zakupnik ne moze poslovni prostor dati u podzakup.-----=====----=- memmmmmmmmmmommmmmmooeo
(2) Ako Zakupnik poslovni prostor da u podzakup ili sklopi s tre¢om osobom pravni posao kojim se
utjece na koristenje poslovnog prostora, Ugovor o zakupu raskida se po sili zakona u smislu ¢lanka

44. 7Zakona o upravljanju drzavnom imovinom (,,Narodne novine* broj: 52/201 8).--mmmmmmmmmmmmmmmme

(3) Ugovorne strane suglasno utvrduju da se odredba stavka 2. ovog ¢lanka ne odnosi na eventualne
statusne promjene Zakupnika, koje Zakupnik moze bez suglasnosti Zakupodavca za vrijeme trajanja
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pvoga Ugovora upisati u sluzbeni registar kod nadleZnog tijela. O takvoj statusnoj promjeni Zakupnik
je duzan u pisanom obliku izvijestiti Zakupodavca, najkasnije u roku od 8 (osam) dana racunajuci od
liana donogenja odluke nadleZnog tijela.--=mmm-mmm e e

(4) Ukoliko Zakupnik postupi suprotno odredbi stavka 1. i 2. ovog ¢lanka, obvezuje se platiti
ugovornu kaznu u iznosu koji odgovara visini 6 (3est) mjese¢nih zakupnina uvecanih za PDV, iz
&lanka 4., stavak 1. ovog Ugovora.----=-=--=-mmvu-eon-o- e e e

(5) Odredbe ovog ¢lanka o zabrani davanja poslovnog prostora u podzakup, kao i odredba o
ugovornoj kazni za davanje poslovnog prostora u podzakup, bitne su odredbe ovog Ugovora.---------

Clanak 8. (Troskovi koriStenja poslovnog prostora)

(1) Zakupnik je, osim zakupnine, duZan placati sve troskove koji proizlaze iz koriStenja, poslovnog
prostora (struja, voda, telefon, grijanje, spomenicka renta, pricuva, komunalna naknada, vodna
naknada i drugo), odnosno sve komunalne usluge na osnovi raéuna i evidencije mjernih
instrumenata.--------------- e e e e oo oo

(2) Troskove koristenja, odrzavanja i uredenja poslovnog prostora Zakupnik je duZan placati sukladno
odlukama i obradunima nadleznih tijela i davatelja usluga, a dokaze o uplati duzan je dostaviti
Zakupodavcu na njegov POZiV.-----=-==s=mmeommmmm oo -—-

(3) Zakupnik se obvezuje snositi troskove tekuceg odrzavanja poslovnog prostora. Pod troSkovima
tekuceg odrzavanja smatraju se osobito: redovno odrzavanje i manji popravci instalirane opreme,
uredaja i unutarnjih instalacija, ¢iS¢enje poslovnog prostora, soboslikarski radovi, popravei svih
osteéenja koje je Zakupnik prouzro¢io svojom krivnjom, kao i drugi troSkovi manjih preinaka u
poslovnom prostoru kojima se ne mijenja konstrukcija, raspored povrsina, namjena ili vanjski izgled
POSIOVIIOE PrOSTOTA. === === m = oo o e e oo oo

Clanak 9. (OdrZavanje poslovnog prostora)

(1) Zakupnik se obvezuje koristiti poslovni prostor s pozornoséu urednog 1 savjesnog
gospodarstvenika i domadina, odrzavati poslovni prostor u funkcionalnom i sigurnom stanju,
pridrzavajuéi se pri tom struénih tehni¢kih i sigurnosnih pravila te mjerodavnih propisa i normi. S
tim u vezi, Zakupodavac ima pravo najmanje jednom mjesec¢no izvrsiti uvid u stanje poslovnog
prostora radi kontrole njegova ugovorenog koristenja.-----------==c==snmemmmommoommommmm oo

(2) Zakupnik ne odgovara za redovno troSenje poslovnog prostora i ugradene infrastrukturne opreme
1 uredaja.---------=-mm-nmn-- e e o e m e e

(3) Ako za vrijeme trajanja zakupa nastane potreba da se na poslovnom prostoru izvrie popravci,
osim tekuc¢eg odrzavanja navedenog u ¢lanku 8., stavak 3. ovog Ugovora, Zakupnik je duzan o tome
pisano obavijestiti Zakupodavea.--=------------------ e --- -

(4) Zakupnik ne moze vrsiti popravke poslovnog prostora bez pisanog pristanka Zakupodavca te se,
neovisno od pristanka Zakupodavca, odri¢e prava potrazivati naknadu od Zakupodavca za uloZena
sredstva u poslovni prostor s bilo koje osnove (naknade Stete, stjecanja bez osnove, smanjenja
zakupnine i dr.). [zuzetak su slu¢ajevi odredeni posebnim aktima Zakupodavca.--------====-===cumemmu--

(5) Zakupnik ne smije, bez izricite pisane suglasnosti Zakupodavca, Ciniti preinake poslovnog
prostora kojima se bitno mijenja konstrukcija, raspored, povrSina, namjena ili vanjski izgled
POSLOVIIOE PIOSEOTA, === === oo e e oo

s ARG



6) Ako Zakupnik bez suglasnosti Zakupodavea, odnosno unato¢ njegovu protivljenju, izvr$i preinake
1i nastavi s izvodenjem radova, Zakupodavac ima pravo raskinuti ovaj Ugovor.=-==-=-==-=--==emeemeee-

(7) Zakupnik je duzan za sve preinake poslovnog prostora koje Zakupodavac prethodno pisanim
putem odobri, ishoditi potrebne dozvole nadleznih tijela te iste dostaviti Zakupodavcu, a nakon
obavljanja radova duZan je pozvati Zakupodavca da izvrsi uvid i utvrdi istovjetnost obavljenih
preinaka poslovnog prostora s dozvolama nadleZnih tijela.--------------eevmnmmee- e

(8) Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e Zakupnik, bez obzira na pisanu suglasnost, sve
eventualne izmjene i poboljSanja, ugradnju stvari, dodatke ili druge sliéne zahvate u poslovnom
prostoru izvesti na vlastitu odgovornost, rizik i trosak, bez prava Zakupnika na povrat troskova ili
bilo kakav oblik nadoknade od Zakupodavea.—=—====mmmmmemmem e

(9) Zakupnik je suglasan da za cijelo vrijeme trajanja zakupa na poslovnom prostoru bude istaknuta
vidljiva oznaka Zakupodavca te se obvezuje kako istu nece skidati ni prekrivati. --------=-=-=-=---o-—-—-

Clanak 10. (Prestanak zakupa)

(1) Ovaj Ugovor o zakupu prestaje istekom 5 (pet) godina od dana sklapanja, odnosno istekom
zadnjeg dana otkaznog roka 1li u slucaju eventualnog raskida Ugovora, u roku koji odredi strana koja
raskida Ugovor.-=-=--=-==m-memmommm e e B B S

(2) Ugovor o zakupu prestaje po sili zakona temeljem ¢lanka 44. Zakona o upravljanju drzavnom
imovinom (,,Narodne novine* broj: 52/2018) danom sklapanja ugovora o podzakupu ili pravnog posla
s treCcom osobom kojim se utjece na koristenje poslovnog prostora.------=--=-mmmmmmmmmmmmm e

(3) Ugovorne strane su suglasne da eventualno neovlasteno koristenje poslovnog prostora od strane
Zakupnika nakon isteka ugovorenog roka trajanja zakupa, ni u kojem sluéaju ne podrazumijeva
automatsko produljenje ovog Ugovora. Nece se smatrati da je doslo do produljenja trajanja Ugovora
ni ukoliko Zakupnik nastavi pla¢ati naknadu za koristenje poslovnog prostora nakon roka na koji je
Ugovor zakljucen, u smislu ¢lanka 4., stavak 5. ovog Ugovora.----==-=====mmmmmmmm e

Clanak 11. (Otkaz)

(1) Zakupodavac bez daljnjih pitanja i dozvola moze otkazati ovaj Ugovor u svako doba, bez obzira
na ugovorne 1 zakonske odredbe o trajanju zakupa, ako:-----==m=mm s o

a) Zakupnik i poslije pisane opomene Zakupodavca koristi poslovni prostor suprotno obvezama
utvrdenim ovim Ugovorom ili zakonskim i podzakonskim aktima ili mu nanosi $tetu koristeéi ga bez
duZne paznje ili protivno drugim bitnim odredbama iz ovog Ugovora, uklju¢ivo i slucajeve kao §to
su: ukoliko sredstva osiguranja plaanja iz ¢lanka 5. ovog Ugovora postanu iz bilo kojeg razloga
nevazeca ili umanjena u svojoj vrijednosti, a Zakupnik ih u roku od 15 (petnaest) dana od dana
postanka nevazec¢im ili od dana njihova umanjenja propusti ili odbije zamijeniti nOVim.---==-=====-=---

b) Zakupnik i poslije pisane opomene Zakupodavca, u roku od 15 (petnaest) dana ne plati u cijelosti
dospjele zakupnine za 3 (tri) uzastopna mjeseca ili 3 (tri) mjeseca u bilo kojem razdoblju trajanja
O VO . == = = o e e o e e e e e e

¢) Zakupnik i poslije pisane opomene Zakupodavca ne plati u cijelosti 3 (tri) dospjele naknade za
troskove koji proizlaze iz koriStenja poslovnog prostora (struja, voda, telefon, grijanje, spomenicka
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snta, pricuva, komunalna naknada, vodna naknada i drugo), odnosno sve komunalne usluge na
snovi raduna i evidencije mjernih instrumenata. —=--=-=--=-=- o= mm o

) Zakupnik bez opravdanog razloga ne koristi poslovni prostor duze od 30 (trideset) dana.-----------

2) Ugovorne strane’ suglasno utvrduju da ¢e, u svim slucajevima iz stavka 1. ovog ¢lanka,
7akupodavac prije otkaza dostaviti poStom Zakupniku pismenu opomenu preporuceno s povratnicom
li na koji drugi nacin koji se sukladno propisima za osobno dostavljanje smatra valjanim, a u kojoj
se Zakupnika opomenuti da u roku od najviSe 15 (petnaest) dana od dana primitka te opomene izvrsi
SVOJU UZOVOTTIU ODVEZUL =mmmmm e oo oo e -

(3) U slu¢aju da Zakupnik u roku navedenom u opomeni iz stavka 2. ovog ¢lanka 1zvrsi u cijelosti
svoju obvezu, duZan je o tome odmah pismeno obavijestiti Zakupodavea.-----=-=======m==rmmmmmnmnnaas

(4) Otkazni rok ugovara se na vrijeme od 30 (trideset) dana, a po¢inje te¢i od dana dostave pismenog
otkaza preporuceno s povratnicom, ili na koji drugi nacin koji se sukladno propisima za osobno
dostavljanje smatra valjanim. Za vrijeme trajanja otkaznog roka ugovorne strane imaju sva prava i
obveze kako je to utvrdeno ovim Ugovorom.--------------- e

(5) U slucaju nemoguénosti uredne osobne dostave pismene opomene i dostave otkaza zbog promjene
adrese, o kojoj Zakupnik nije obavijestio Zakupodavca, odbijanja preuzimanja pismena ili drugih
nacina izbjegavanja primanja od strane Zakupnika, dostava se smatra uredno izvrSenom danom
predaje preporucene posiljke posti, bez obzira je li posta bila u moguénosti uruditi Zakupniku pismenu
opomenu 0dnoSN0 OtKAZ, —===—-= == o e e e

(6) Zakupnik ima pravo otkazati Ugovor ukoliko je prethodno podmirio sve svoje dospjele ugovorne
obveze te pisanim putem upozorio Zakupodavca i dao mu primjereni rok za otklanjanje propusta,
odnosno nedostataka i to:-=--=====--mmemmmm e - et R

a) ako poslovni prostor ima ozbiljne nedostatke koji bi u bitnom Zakupniku onemogucavali koriStenje
na nacin predviden ovim Ugovorom, a koje Zakupodavac nije otklonio u primjerenom roku.----------

b) ukoliko Zakupodavac na koji drugi nacin u bitnome sprjecava ili otezava rad Zakupnika u
POSIOVIIOM PrOSEOINL, === oo o e e e e

(7) U slucajevima otkaza iz stavka 6. ovoga ¢lanka ugovara se otkazni rok od 30 (trideset) dana
racunajuci od dana primitka obavijesti o otkazu Ugovora, koju ¢e Zakupnik dostaviti Zakupodavcu
preporu¢enim pismom s povratnicom, ili na koji drugi na¢in u skladu s propisima.--------=-=-----=-----

(8) Ako Zakupnik jednostrano otkaze ovaj Ugovor iz razloga koji nisu navedeni u stavku 6. ovoga
¢lanka, nego iz gospodarskih ili drugih razloga koji se ne mogu pripisati Zakupodavcu, nec¢e mu biti
vracena sredstva osiguranja placanja iz ¢lanka 5. ovog Ugovora sve do potpunog podmirenja svih
dugovanja po 0vom U go VoIt =

Clanak 12. (Predaja poslovnog prostora nakon prestanka zakupa)

(1) Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Zakupnik posljednjeg dana isteka zakupa duZan predati
poslovni prostor u urednom stanju, slobodan od osoba i stvari koje je unio u taj prostor i sa svim
pripadaju¢im dokumentima, dokazima o odrzavanju i kljuéevima. Isto je duZan uéiniti i u slucaju
eventualnog raskida u roku koji odredi Zakupodavac, a u slu¢aju otkaza ovog Ugovora danom isteka
e OO



1) Po prestanku Ugovora po bilo kojoj osnovi (istek roka, otkaz, raskid) ugovorne stranke su suglasne
a je zakupnik duZan vratiti poslovni prostor Zakupodavcu u urednom i ispravnom stanju, uzimajuci
obzir sva pogorSanja poslovnog prostora, uredaja i opreme do kojih je doslo zbog redovitog

briftenja prostora.------=-=--====-sm-mmmmemaaeam- SRS

3) Stvari koje je Zakupnik ugradio u poslovni prostor Zakupnik moze odnijeti, ako se one mogu
ydvojiti bez o3tecenja stvari kojoj su dodane.-------~-eemmoomme —memmmn-

Clanak 13. (Ovr$nost Ugovora)

(1) Ovaj Ugovor sastavljen je u formi javnobiljeZznicke ovrine isprave, temeljem koje Zakupodavac
ima pravo pokrenuti neposrednu i prisilnu ovrhu radi predaje u posjed predmeta zakupa, te radi
naplate zakupnine, ugovorne kazne iz ¢lanka 7., stavak 4. ovog Ugovora i svih ostalih troskova i
naknada predvidenih ovim Ugovorom, kao i pripadajuc¢ih kamata.--------------------——-—- ---

(2) Troskove solemnizacije ovog Ugovora kod javnog biljeznika snosi Zakupnik.-----=-===-==-mccccoe—-

(3) Zakupnik izri¢ito izjavljuje da je suglasan da Zakupodavac nakon prestanka zakupa, u slu¢aju da
Zakupnik ne vrati uredno poslovni prostor Zakupodavcu, moze od javnog biljeZznika uz predocenje
izjave sa sadrZajem da je zakup prestao i da Zakupnik nije napustio poslovni prostor, traziti potvrdu
OVISnost: OVOg Ugovora. —=-m=mmm e e e e

(4) Zakupnik izricito izjavljuje da je suglasan da Zakupodavac radi naplate zakupnine, ugovorne
kazne iz Clanka 7., stavak 4. ovog Ugovora i svih ostalih tro§kova i naknada predvidenih ovim
Ugovorom moZe od javnog biljeznika uz predodenje izjave sa sadrzajem da Zakupnik nije platio
dospjela dugovanja, traZiti potvrdu ovr$nosti ovog Ugovora,-=-===-=—-—-=m-ecmmaermeetmme oo

(5) Na temelju ovog Ugovora s potvrdom ovrinosti, Zakupodavac ima pravo pokrenuti neposrednu i
prisilnu ovrhu protiv Zakupnika radi predaje u posjed predmeta zakupa u skladu s odgovarajuéim
odredbama Ovrsnog zakona. Zakupnik svojim potpisom na ovom Ugovoru izri¢ito izjavljuje da je
suglasan snavedenim POStUPKOII -mrnsesrmmamormnaemmmnm—nm————————————————— mmemmeeee

(6) Zakupnik takoder izjavljuje da je suglasan da Zakupodavac moze na temelju ovog Ugovora s
potvrdom njegove ovrinosti, pokrenuti neposrednu prisilnu ovrhu prema Zakupniku na njegovoj
cjelokupnoj pokretnoj i nepokretnoj imovini radi naplate nepodmirenih dospjelih potraZivanja
temeljem ovog Ugovora u skladu s odgovaraju¢im odredbama Ovrinog zakona.---===-==---=-===nz-==-=

Clanak 14.

(1) Na odnose koji nisu posebno uredeni ovim Ugovorom primjenjivat ¢e se odredbe Zakona o zakupu
1 kupoprodaji poslovnoga prostora i Zakona o obveznim 0dnosima,-------===-===mmmmmmmmmemmmmmemmmcmmmmmm

(2) Ugovorne strane suglasne utvrduju da ¢ée sve eventualne izmjene i dopune ovoga Ugovora,
vojediti ukoliko si sastavijeni wistoin oblikickao i Gva) Taovir. - e sam s s samssmsensa

Clanak 15.

(1) Stranke ¢e sve sporove nastojati rijeiti mirnim putem, a u slucaju nemogucnosti rjeSenja spora
na takav nacin, ugovara se nadleZnost stvarno nadleznog suda u Zagrebu.—-------------mm-memmemmmmeee-

LG b o




| élanak 16.

(1) Ovaj Ugovor sastav

| Zakupnik, 3 (tri) Zakupodavac, 1 (jedan) primjerak javni biljeznik.

(2) Ugovorne

' KLASA: 37203/19-01/197 oommmmeeemeeeeee._

strane su procCitale i razumjele ovaj Ugovor, te ga u znak suglasnosti potpisuju.

ljen je u 6 (Sest) istovjetnih primjeraka, od kojih 2 (dva) primjerka zadrzava

. URBROJ: DN-5-01/AD-19-3-----—- =
| Zagreb, 21. 0ujka 2019.-woemceeeeereemeoeooooro

ZAKUPNIK

KONADOR d.o.0.

direktor

Tomislav Kovéo

ZAKUPODAVAC

REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO DRZAVNE IMOVINE
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REPUBLIKA HRVAT SKA

Javni biljeznik
BRANKO JAKIC
Zagreb, Zelinska 3

Poslovni broj: OV-5245/2019

Ja, javni biljeznik BRANKO JAKIC, Zagreb, Zelinska 3, potvrdujem da je u Zagrebu, na adresi
Ulica Ivana Dezmana 10, stranka:

ZAKUPNIK: KONADOR d.o.0., MBS 080286276, OIB 28242215224, Zagreb, Vlaska 21,
kojeg zastupa direktor TOMISLAV KOVCO, OIB 51745943906, ZAGREB, PETROVA 23A,

¢iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 113201461 PU Zagrebacka,
ovladtenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim putem na dana$nji dan

podnijela prednju privatnu ispravu: UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA 5-P-
161/19 na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljezni¢kim ispravama, a po svom sadraju propisima o sadrZaju ovrinog
Javnobiljeznickog akta.

Sudioniku pravnog posla sam ispravu proitao te ga upozorio da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrSnog javnobiljeznickog akta. Sudionik izjavljuje da prihvaca pravne posljedice koje iz
toga proizlaze za njega i da to odgovara njegovoj volji.

Potvrduje se 6 (Sest) primjeraka privatne isprave od kojih jedan ostaje u arhivi javnog biljeznika
pod gomjim poslovnim brojem.

Javnobiljeznicka pristojba naplaéena po tar br. 7.1 1. ZJP u iznosu od 30,00 kn. Javnobiljeznitka
nagrada naplacena po ¢l. 16. u vezi s &l. 12. PPJT-a u iznosu od 500,00 kn uveéana za PDV u
iznosu od 125,00 kn.

Zagreb, 25.03.2019. n Za e gt
avni biljeznik o0 JeAnitkd pris]

R ANKO(E‘& IVAN JAKIC




Posl.br. OU-1076/2¢

REPUBLIKA HRVATSKA
JAVNI BILJEZNIK

IVAN JAKIC

Zagreb, Zelinska 3

Zagreb, 20.08.2026. (dvadesetog
kolovoza dvijetisuéedvadesetéeste) godine

Na temelju ¢lanka 3. i &lankg 54. Zakona o Javnom biljeznistvy (NN 78/93, 29/94,

L12/12. 25113, 93/14, 55/16, 73/117, 131120, 114/22, 06/24), a na zahtjev vierovnika
DRZAVNE NEKRETNINE d.o.0., Zagreb (Grad Zagreb), Planinska uljca I,
upisano u sudskj registar Trgovac“kog suda u Zagreby matiénim brojem
subjekta upisa (MBS) 080964004, OIB: 79058504140 <wooeneee IO

da je prednja ovrsna Javnobiljeznigka Isprava— Ugovor o zakupu poslovnog protorg 5-
P-161/19 od 21.03.20719. (dvade&e@vrvog OZufka dvy‘erisuéedevemaeste) godine, koji
Je solemniziran kogq Javnog biljeznika Branka Jakicq iz Zagreba dang 25 03.2019.
(dvadeserpel‘og 0Zujka dvg'je[z'suéedevelnaes{'e) godine pod poslbr. OV-5245/7 9
postala ovrina dana 26.03.2024. (dvadesetEestog oZujka
dvijetisuéedvadesetéctvrte) godine. ~——eoo___________




Ja, javni biljeznik Ivan Jaki¢, Zagreb, Zelinska 3,
potvrdujem da je ovo preslika prednje izvorne isprave:

Ugovor o zakupu poslovnog prostora 5-P-161/19 od 21.03.2019.g,, sklopljen izmedu
Ministarstva drzavne imovine Republike Hrvatske kao Zakupodavca i KONADOR d.o.0. kao
Zakupnika, solemniziran dana 25.03.2019.g. po javnom biljezniku Branku Jakicu iz Zagreba
pod poslovnim brojem OV-5245/2019, s Potvrdom o ovrsnosti od 20.08.2026.g. Poslovni broj

0U-1076/26

ispisana mehanickim sredstvom pisanja, koja ima 10 stranica.
[zvorna isprava se nalazi kod stranke.

Ovjerena preslika je izdana na zahtjev drustva DRZAVNE NEKRETNINE d.o.0., MBS 080879290,
OIB 79058504140, ZAGREB, GRAD ZAGREB, Planinska ulica 1.

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 1. ZJP naplacena u iznosu 1,98 eur.
Javnobiljeznicka nagrada po cl. 17. PPJT zaraCunata u iznosu od 40,00 eur uvecana za PDV u iznosu
od 10,00 eur.

Za javnog biljeZnika

Broj: OV-11787/2026 JavnobiljeZniki savjetnik
U Zagrebu, 20.08.2026. _ BRANIMIR JAKIC

J
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KLASA: 372-10/25-01/03
URBROJ: DN-7-1/AB-1185

Zagreb, 25 svibnja 2026.

KONADOR D.O.O.

VLASKA 21
10000 ZAGREB

PREDMET: VLASKA 21/2G/53,41m2/KONADOR D.0.0.

OPOMENA PRED UTUZENJE

Postovani,

Uvidom u nadu evidenciju na dan 25. svibnja 2026. utvrdili smo vaSe dugovanje s osnove
koriftenja predmetne nekretine u ukupnom iznosu od 713,40 EUR, od cega dug s osnove
koriftenja iznosi 0,00 EUR, dug s osnove zateznih kamata iznosi 0,00 EUR te regresno
potraZivanje s osnove reZijskih trofkova iznosi 713,40 EUR, sukladno Izvatku otvorenih stavki
koji dostavljamo u prilogu.

Pozivamo vas da u roku od 8 (osam) dana od dana izdavanja ove opomene uplatite dospjelo
dugovanje na radun trgovackog drustva DRZAVNIH NEKRETNINA d.0.0, broj
HR0223900011100807245 s pozivom na broj 03 221-13366-5113334.

Ukoliko ne postupite po traZenom, pozivamo Vas da u istom roku izviSite predaju posjeda
predmetne nekretnine ovom Drustvu.

U sludaju izostanka podmirenja dugovanja i/ili predaje posjeda nekretnine, a radi zastite
imovinsko pravnih interesa  Republike Hrvatske, bit ¢emo prisilieni pokrenuti odgovarajuce
sudske i/ili izvansudske postupke, a sve radi naplate potraZivanja i/ili predaje nekretnine u posjed
Drustvu. Takoder éemo =zatraziti pladanje daljnjih trofkova predmetnih postupaka, uveano za
zatezne kamate, a $o bi rezultiralo visokim i nepotrebnim izdacima, koji bi konacnici pali na va$
teret.

Vagu potvrdu o ucinjenom ili olitovanje o traZenom moZete dostaviti u navedenom roku
pisanim putem ili putem elektronicke poste na e-mail:

Za poslovne prostore :info.poslovniprostori@hr-nekretnine. hr.

Za stanove: info.stanovi@hr-nekretnine.hr
S postovanjem,

Direktorica Sektora ekonomsko financijskih poslova

Ljubica Bori¢
7a

S
€L ‘ B

Prilog:
- Izvadak otvorenih stavki od 25.05.2026.

DRZAVNE NEKRETNINE d.0.0., Planinska ulica 1, Zagreb
mtel. +385 (1) 6346292 wfax + 385 (1) 6346 459 me-mail info@hr-nekretnine.hr

www.hr-nekretnine.hr tianica Uprave - direktorica Druitva Mirsla Habijanec s IBAN: HRO223900011100807245 kod HPB d.d. JuriSiteva 4, Zagred
Trgovadki sud u Zagrebu & MBS: (80879290 = OIB: 79058504140 u temeljni kapital: 2.654,46 eura upladen u cijelosti 1/1



DRZAVNE NEKRETNINE d.o0.0.
OIB: 79058504140

IBAN: HR0223900011100807245
Planinska ulical, Zagreb
Tel.: 01/2092-708, e-mail: naplata@hr-nekretnine.hr

KONADOR D.O.0.

VLASKA 21
10000 ZAGREB

PREDMET: VLASKA 21/2G/53,41m2/KONADOR D.0.0.

OPOMENA

Prema nasim knjigama na dan 25.05.2026. utvrdili smo sljedece otvorene stavke

Sifra partnera: 511333

VD Broj Br. Broi raéuna Datum  Datum Datu!p Duaui Potrazuje Saldo Zat.
dokum. stav. / dokum. DVO dospijeca quje Duguje Potrazuje
Konto: 1208 Potrativanja za troskove reZjja s PDV-om
IR 9890 1 2026, 9890/1/1 24.01.26 24.01.26 09.02.26 55,41 0,00 55,41 0,00
IR 9891 1 2026, 9891/1/1 24.01.26 24.01.26 09.02.26 1,66 0,00 57,07 0,00
IR 9892 1 2026, 9892/1/1 24.01.26 24.01.26 09.02.26 7,68 0,00 64,75 0,00
IR 9893 1 2026, 9893/1/1 24.01.26 24.01.26 09.02.26 55,41 0,00 120,16 0,00
IR 9895 1 2026, 9895/1/1 24.01.26 24.01.26 09.02.26 7,68 0,00 127,84 0,00
IR 9896 1 2026, 9896/1/1 24.01.26 24.01.26 09.02.26 1,66 0,00 129,50 0,00
IR 9898 1 2026, 9898/1/1 24.01.26 24.01.26 09.02.26 55,41 0,00 184,91 0,00
IR 9899 1 2026, 9899/1/1 24.01.26 24.01.26 09.02.26 7,68 0,00 192,59 0,00
IR 9900 1 2026, 9900/1/1 24.01.26 24.01.26 09.02.26 55,41 0,00 248,00 0,00
IR 9901 1 2026, 9901/111 24.01.26 24.01.26 09.02.26 7,68 0,00 255,68 0,00
IR 9902 1 2026, 9902/1/1 24.01.26 24.01.26 09.02.26 1,66 0,00 257,34 0,00
IR 9903 1 2026, 9903/1/1 24.01.26 24.01.26 09.02.26 55,41 0,00 312,75 0,00
IR 9904 1 2026, 9904/1/1 24.01.26 24.01.26 09.02.26 7,68 0,00 320,43 0,00
IR 9905 1 2026, 9905/1/1 24.01.26 24.01.26 09.02.26 1,66 0,00 322,09 0,00
IR 9906 1 2026, 9906/1/1 24.01.26 24.01.26 09.02.26 55,41 0,00 377,50 0,00
IR 9907 1 2026, 9907/1/1 24.01.26 24.01.26 09.02.26 7,68 0,00 385,18 0,00
IR 9908 1 2026, 9908/1/1 24.01.26 24.01.26 09.02.26 1,66 0,00 386,84 0,00
IR 9909 1 2026, 9909/1/1 24.01.26 24.01.26 09.02.26 55,41 0,00 442,25 0,00
IR 8910 1 2026, 9910/1/1 24.01.26 24.01.26 09.02.26 7,68 0,00 449,93 0,00
IR 9911 1 2026, 9911/1/1 24.01.26 24.01.26 09.02.26 1,66 0,00 451,59 0,00
IR 9912 1 2026, 9912/11 24.01.26 24.01.26 09.02.26 55,41 0,00 507,00 0,00
IR 9913 1 2026, 9913/1/1 24.01.26 24.01.26 09.02.26 7,68 0,00 514,68 0,00
IR 9914 1 2026, 9914/11 24.01.26 24.01.26 09.02.26 1,66 0,00 516,34 0,00
IR 9915 1 2026, 9915/11 24.01.26 24.01.26 09.02.26 5541 0,00 571,75 0,00
IR 9916 1 2026, 9916/1/1 24.01.26 24.01.26 09.02.26 1,66 0,00 573,41 0,00
IR 9917 1 2026, 9917/1/1 24.01.26 24.01.26 09.02.26 7,68 0,00 581,09 0,00
IR 9918 1 2026, 9918/111 24.01.26 24.01.26 09.02.26 7,68 0,00 588,77 0,00
IR 9919 1 2026, 9919/111 24.01.26 24.01.26 09.02.26 1,66 0,00 590,43 0,00
IR 9920 1 2026, 9920/11 24.01.26 24.01.26 09.02.26 55,41 0,00 645,84 0,00
IR 18958 1 2026, 18958/1/1 13.02.26 13.02.26 01.03.26 1,66 0,00 647,50 0,00
IR 30773 1 2026, 30773/11 20.03.26 20.03.26 05.04.26 55,41 0,00 702,91 0,00
IR 30774 1 2026, 30774/111 20.03.26 20.03.26 05.04.26 8,83 0,00 711,74 0,00
IR 30775 1 2026, 30775/1/1 20.03.26 20.03.26 05.04.26 1,66 0,00 713,40 0,00
Ukupno konto: 1208 713,40 0,00

Datum izvjestaja: 25.05.2026 14:36:18
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DRZAVNE NEKRETNINE d.0.0.
OIB: 79058504140

[BAN: HR0223900011100807245
Planinska ulical, Zagreb
Tel.: 01/2092-708, e-mail: naplata@hr-nekretnine.hr

KONADOR D.O.O.

VLASKA 21

10000 ZAGREB
PREDMET: VLASKA 21/ZG/53,41m2/KONADOR D.0.0.

OPOMENA
Prema nasim knjigama na dan 25.05.2026. utvrdili smo sljedece otvorene stavke Sifra partnera: 511333
Broj Br. : Datum Datum  Datum 3 PotraZuje Saldo Zat.

VD gokum.  stav. Bejracuna dokum. DVO dospijeta Duguje Duguje Potrazuje
Ukupno: 713,40 0,00 713,40 0,00

Pozivamo vas da u roku 8 (osam) dana od dana izdavanja ove opomene uplatite cjelokupno dospjelo
dugovanje na IBAN HR0223900011100807245 s pozivom na broj 03 221-13366-5113334.
Po proteku navedenog roka poduzet cemo odgovarajuce pravne radnje radi zastite imovinsko pravnih

interesa Republike Hrvatske.
Ukoliko ste u meduvremenu podmirili dug, smatrajte ovu opomenu nevazecom.

Posiljalac opomene:

. it “‘“1'.“.’3‘;4&« f

Paginl]

(potpis i'pecat)

Datum izvjestaja: 25.05.2026 14:36:18 2/2



